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MESTYS STEKEN

Zastupitelstvo méstyse Stéken, prislu§né podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®), za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171
az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, a dale v souladu s ustanovenim
§ 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

ZMENU C. 6 UZEMNIHO PLANU OBCE STEKEN

schvaleného Zastupitelstvem méstyse Stéker dne 13. 12. 2004, s nabytim uginnosti dne 4. 1. 2005.
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l. Textova éast navrhu zmény &. 6 UPO Stéken

l.a. Vymezeni zastavéného uzemi
Vymezeni zastavéného Uzemi se zménou &. 6 UPO Stéken (dale jen zména &. 6) neméni.

I.b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim a vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limit vyuziti Gzemi, tak aby
byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj vS§ech vysSe uvedenych hodnot.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se zménou €. 6 neméni.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce se zménou €. 6 neméni, zistava zachovana. Hodnoty je
nutné zachovat a respektovat. Dulezité je zaclenéni nové zastavby do krajiny na bfehu rybnika ,V olSinach®,
respektovani stavajici zastavby, doplfiovani vhodné druhové skladby zelené.

l.c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

l.c.1. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh zmény €. 6 respektuje urbanistickou koncepci navrZzenou ve vydané Uuzemné planovaci
dokumentaci. Hlavnim cilem Fe8eni navrhu zmény €. 6 je souvislé rozSifeni stavajici smisené plochy
individualni obytné na ploSe pozemku p. &. 288/1 dle KN v k. 0. Stékeri.

V lokalité bude vymezeno nové zastavitelné uzemi s vyuzitim pro plochu smiSenou individualni
obytnou. Pro tuto plochu bude navrzeno dopravni obslouzeni Gu¢elovou komunikaci, ktera bude napojena
na dopravni sit obce Prestovice.

l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

} Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavitelného uzemi jsou &lenény dle vydaného UPO obce
Stéken.

Zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vydaného UPOQ:
SIN Plochy smiSené individualni obytné
Prehled vybranych ploch zastavitelného uzemi

Kéd k.u. | Oznaé€. Néazev plochy s rozdilnym Katastral. Vyméra
plochy zplsobem vyuziti uzemi (ha)
763292 SIN.1 Plocha smiSena individualni | Stéken 0,15
obytna
763292 MK.1 Mistni a u€elové komunikace Stéken 0,08

Pozn.: Eviduji se plochy, které jsou vétsi nebo rovny 10,0 ha

I.c.3. Vymezeni ploch piestavby
V ramci feSeni zmény €. 6 neni vymezena plocha prestavby.

l.c.3. Vymezeni systému sidleni zelené
Vlivem FeSeni zmény €. 6 nedojde ke zmé&né systému sidelni zelené.

l.d. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

I.d.1  Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce feSeni dopravni infrastruktury ve schvaleném uzemnim planu neni zménou €. 6 dotcena
ani ménéna. Dopravni obsluznost je feSena navrhovanou mistni u€elovou komunikaci MK.1, ktera bude
napojena na dopravni sit obce Prestovice. Parkovani je umoznéno v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

I.d.2  Koncepce technické infrastruktury
Koncepce technické infrastruktury neni zménou &. 6 dotéena.
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Koncepce zasobovani pitnou vodou neni zménou €. 6 dotCena. Nova zastavitelna plocha ma moznost
pfipojeni na stavajici vodovod. Jihozapadné (cca 78 m) od zastavitelné plochy vede stavajici vodovodni
fad smérem do k.u. Pfestovice. Pfipadné zasobovani vodou individualnim feSenim.

Koncepce splaskové kanalizace zlstava zachovana. Moznost pfipojeni na vefejnou kanalizaci zde neni,
likvidace splaskovych vod bude individualnim zplGsobem. Likvidace de$tovych vod bude na vlastnim
pozemku s pfednosti zasakovani a akumulace v nadrzich s moznosti zasakovani.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zlstava zachovana. V navazujicich fizenich nutno zhodnotit
kapacitu stavajicich zafizeni a pfipadné& navrhnout jeji navyseni.

I.d.3  Koncepce obéanského vybaveni (verejna infrastruktura)
Koncepce obCanského vybaveni neni zménou €. 6 dotéena.

I.d.4. Navrh feSeni koncepce nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady se feSenim zmény €. 6 neméni.

l.e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Vlivem fe$eni zmény &. 6 nedojde ke zmé&nam koncepce usporadani krajiny, USESu, protieroznich
opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace ani dobyvani nerostnych surovin.
Navrhem mistni komunikace dojde ke zlepSeni prostupnosti krajiny.

I.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Regené uzemi zmény &. 6 je v souladu s vydanym UPO Stékefi vymezeno plochami se stejnym

vyuzitim, pro kterou jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativl a limitd

vyuziti uzemi.

Plochy se stejnym zpusobem vyuziti v ramci zmény €. 6 jsou nasledujici plochy s oznacenim:

SIN Plochy smiSené individualni obytné

MK Mistni a u€elové komunikace

I.f.1. Plochy smisené individualni obytné (SIN)

Pripustné vyuZiti:

Obytné Uzemi sraznou skladbou c¢innosti, zafizeni a dé&ji mistniho dosahu, pfevazné
v zemédélskych usedlostech nebo viceucéelovych individuélnich RD, pfipadné nizkopodlaznich bytovych a
fadovych domech. Obvyklé a pfipustné je zfizovat a provozovat kromé obytné funkce drobné femesiné
dilny, provozovny vyrobnich a nevyrobnich sluzeb mistniho vyznamu, provozovat chovatelské a péstitelské
¢innosti mistniho vyznamu za U¢elem samozasobeni nebo provozovani agroturistiky, za pfedpokladu, ze
svym provozem nerusi obytnou funkci nad miru obvykle pfipustnou a nerusi hmotovy a architektonicky raz
okolni zastavby.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Ojedinéle i monofunk&ni vyrobni zafizeni, ¢innosti a déje, zafizeni, vedeni a objekty technické
infrastruktury nezbytné pro rozvoj obce a pfilehlého uUzemi, vyuZivat neobydlené stavajici objekty a
zemédeélské usedlosti jako objekty individuélni rekreace, pfipadné pro ubytovani v soukromi a agroturistiku,
za pfedpokladu, Ze nebude rudena okolni obytna funkce nad pfipustnou miru.
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Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, zejména vyrobni a velkokapacitni chovatelska a péstitelska
nadmeérné narusujici prostiedi a prekracujici stupefl zatéze stanoveny zavaznymi pfedpisy o ochrané
zdravi pro obytnou zastavbu.

Podminky prostorového uspofradani:
VySkova regulace pro plochu SIN.1: pro plochu je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (déle jen
NP) s moznosti podsklepeni a nadstavby podkrovi. Na pozemku bude pouze jeden individualni RD.

|.f.2. plochy dopravni infrastruktury

Pripustné vyuZiti:
Uzemi uréena pro umistovani dopravnich &innosti a zafizeni uréenych k dopravni obsluze tzemi
se €leni na uzemi pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a pro dopravu v klidu
a) silnice lll. tfidy, funkéni tfidy C2, C3
b) obsluzné komunikace, funkéni tfidy C3
c) vefejné pfistupové komunikace s dopravnim omezenim ( slouzi pro zemédélskou dopravu,
dopravni obsluhu zahrad a jako pfistupové komunikace k jednotlivym pozemkdm ve volné krajing)
d) stezky a trasy pro pési a cyklisty
e) parkovaci stani a fadové garaze vyznacené v grafické &asti dokumentace. Garazovani a
odstavovani osobnich automobilt a jiné techniky bude fe$eno v ramci RD
f) zastavky vefejné hromadné dopravy

Podminéné pfipustné vyuziti:
Zafizeni, €innosti a déje poskytujici dalsi sluzby pro dopravu v pohybu a klidu.

Nepripustné vyuziti:
Parkovani a odstavovani automobiltd na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo
vyznadené parkovaci stani a jakékoliv funkce na ukor dopravni vybavenosti.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi zmény €. 6 nejsou vymezeny zadné vefejné prospéSné stavby a vefejné
prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

I.h. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaja podle § 5
odst. 1 katastralniho zakona
V feSeném Uzemi zmény &. 6 nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné

prospésna opatteni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Li. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena kompenzacni opatieni, nebot sou€asti zmény tzemniho planu nebyl pozadavek
na zpracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

L. Udaje o poétu list zmény &. 6 a poétu vykresii k nému pfipojené grafické éasti
e Textova ast zmény &. 6 UPO Stéken je zpracovana v rozsahu 2 oboustranné potisténych listd (str.
5-7) + 1 oboustranné potistény list (titulni list, OOP) + 1 oboustranné potistény list (obsah textové
casti).
e Graficka ast zmény &. 6 UPO Sté&ken obsahuije tyto vykresy:
[.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

1.2. Hlavni vykres 1:5000

Textova &ast navrhu zmény &. 6 UPO obsahuje celkem 2 vykresy.
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.1.

Odavodnéni zmény €. 6 tzemniho planu obce

Obsah dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona v plathém znéni

II.1.a Postup pfi pofizeni zmény €. 6 tzemniho planu obce

Resené Gizemi je vymezeno v grafické &asti uzemné planovaci dokumentace (dale téz ,UPD").

O potizeni zmény &. 6 uzemniho planu obce (dale téz ,UPO*) Stékefi rozhodlo Zastupitelstvo méstyse
(dale téz ,ZM*) Stéker na svém zasedani, konaném dne 20. 7. 2015. Zarovefi stanovilo svého starostu
Bohumila Bl&hu jako zastupitele uréeného pro spolupraci s pofizovatelem a projektantem UPD.
Projektantem zmény &. 6 tzemniho planu obce Stéker je ateliér Briha a Krampera, architekti, spol.
sr.o. Ceské Bud&jovice, hlavnim projektantem je Ing. arch. Jifi Briha.

Pofizovatelskou €innost vykonaval pro obec na zakladé pfikazni smlouvy Jifi Kosan, ktery ma pro toto
¢innost zkousku odborné zpUsobilosti.

Na zakladé doplfujicich prizkumua a rozbor(l, zpracovanych projektantem, Gzemné analytickych
podkladt a stavajiciho UPO, zpracoval pofizovatel navrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny
hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu zmény &. 6 UPO Stékeri.

Dnem 20. 6. 2016 bylo v souladu s § 47 stavebniho zdkona zahajeno projednavani navrhu zadani.
Verfejna vyhlaska byla doru¢ena vSem dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu.
Zvefejnéna byla rovnéz po dobu min. 30 dnd na ufedni desce a spolu s vlastnim zadanim téz na
webovych strankach méstyse Stéken.

Takto upravené zadani bylo po jeho doplnéni, na zakladé doruCenych stanovisek, schvaleno
Zastupitelstvem méstyse Stéken 12. 9. 2016.

Na zakladé schvaleného zadani byl dne 30. 9. 2016 dan pokyn projektantovi na zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu.

Vzhledem k negativnimu stanovisku odboru Zivotniho prostfedi M&U Strakonice k navrhu zadani
(umisténi objektu bydleni), prob&hlo dne 16. 6. 2017 na M&U Strakonice jednani na kterém bylo
dohodnuto umisténi nového RD tak, aby to bylo ze strany uvedeného dotéeného organu
akceptovatelné.

Navrh zm. &. 6 UPO Sté&keri pro spolené jednani byl projektantem predan dne 3. 10. 2017.
Oznamenim ze dne 5. 10. 2017 bylo zahajeno projednavani navrhu zmény &. 6 UPO Stékeri podle §
50 stavebniho zakona. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufedni desce od 5. 10. 2016 do 29. 11.
2017. Rovnéz byla spolu s dokumentaci v této dobé& zvefejnéna na webovych strankach méstyse
Stéken. Vyhlaska o projednavani navrhu zm. &. 6 UPO byla sougasné zasléana dotéenym organtim,
sousednim obcim a krajskému ufadu.

Spole€né jednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym ufadem probéhlo dne 30. 10.
2017 v zasedaci mistnosti Mé&stského Gfadu Stéker.

Vzhledem k negativnimu stanovisku dotéeného organu na useku ochrany ZPF bylo dle jeho pozadavku
upraveno oduvodnéni predpokladaného zaboru ZPF. K takto upravené dokumentaci bylo timto
orgdnem dne 6. 12. 2017 vydano kladné stanovisko.

Po vyhodnoceni podanych stanovisek a pfipominek byla dne 8. 12. 2017 dokumentace zm. &. 6 UPO
Stéken spolu s kopiemi stanovisek dotéenych, pfedana k posouzeni na odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic Krajského ufadu Jiho&eského kraje.

V tomto posouzeni ze dne 15. 12. 2017 souhlasil tento nadfizeny organ se zahajenim Fizeni o vydani
zmény &. 6 UPO Stéker podle § 52 stavebniho zakona.

Dne 2. 1. 2018 byl projektantovi pfedan pokyn na Gpravu navrhu zmény &. 6 UPO Stékeri pred vefejnym
projednanim. Takto upravena dokumentace byla pofizovateli pfedana dne 8. 1. 2018.

Oznameni o zahajeni Fizeni o vydani zmény &. 6 UPO Stékeri podle § 52 stavebniho zakona ve vazbé
na §§ 171 — 174 spravniho fadu bylo ucinéno dne 10. 1. 2018. Oznameni formou vyhlasky bylo
doru€eno vSem dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Ufadu. Vefejna vyhlaSka byla
zvefejnéna na Ufedni desce méstyse Stéker po zakonem stanovenou dobu. Oznameni bylo rovnéz ve
stejném terminu u€inéno na webovych strankach méstyse.

Vefejné projednani navrhu zm. & 6 UPO Stéker probé&hlo dne 21. 2. 2018. Doru¢ena stanoviska
dot&enych organili byla vesmés kladna.

V prabé&hu vefejného projednavani predmétné UPD nebyly uplatnény z4dné namitky ani pfipominky.
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I.1.b. Pfezkoumani souladu zmény &. 6 UPO s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1.2.b.1 Pfezkoumani souladu zmény ¢&. 6 UPO s Politikou izemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace (dale jen ,1. aktualizace PUR CR*) byla
pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31 az 35 a § 186 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen stavebni zakon). 1.
aktualizace PUR CR, byla vladou projednana a schvalena dne 15. dubna 2015.

Resgené Uzemi zmény &. 6 UPO neni sougasti zadné rozvojové ani specifické oblasti ani rozvojové osy.
Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi neni umistén zadny koridor ani plocha technické infrastruktury,
nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné podminky koridort a ploch technické infrastruktury.

Zména ¢. 6 UPO je v souladu s 1. aktualizaci PUR CR.

I.1.b.2. Piezkoumani souladu zmény ¢&. 6 UPO s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni aktualizace &. 6 (dale jen ZUR
JCK v platném znéni) vydanymi Zastupitelstvem Jihodeského kraje s uginnosti dne 9. 3. 2018, se
zahrnutymi aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 5 a 6 a po vydani rozsudku NejvySsiho spravniho soudu v Brné,
ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017 v Uzemi feSené zménou C. 6, je zajiStén zapracovanim
nasledujicich zamért a podminek vyplyvajicich pro fe$ené tizemi zmény &. 6 ze ZUR JCK: Spravni tizemi
obce Stéker se nachazi v rozvojové oblasti N-OB 1 Pisecko — Strakonicko.
Zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v rozvojové oblasti N-OB 1 Pisecko — Strakonicko
jsou respektovany. Zmeéna €. 6 podporuje rozvoj obytnych funkci v Gzemi. Zména €. 6 je se zasadami pro
uzemné planovaci ¢innost v izemi N-OB 1 v souladu.
Resené Gzemi zmény &. 6 spada do krajiny ze ZUR J&K v platném znéni — krajina polni
Protoze zména €. 6 respektuje priority Uzemniho planovani kraje, aby byl zajistén udrzitelny rozvoj tzemi
v oblasti socialni soudrznosti obyvatel, pfiznivého zZivotniho prostfedi, 1ze konstatovat, Zze zména ¢. 6 je
v souladu s planovaci dokumentaci vydanou krajem.

ll.1.c. Ptezkoumani souladu zmény ¢&. 6 UPO s cili a ukoly izemniho planovani

Zména 6. 6 je feSena v souladu se schvalenym zadanim zmény &. 6 UPO Stékeri a s pokyny v ném
obsazenymi.

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Reseni zmény &. 6 nebude mit Zadné negativni disledky na podminky udrzitelného rozvoje, respektive
bude mit pozitivni vliv na podminky hospodafského rozvoje a to i v celorepublikovém kontextu. Tyto
podminky se oproti schvalenému UPO Stéker podstatné neméni, protoze se jedna o rozsifeni plochy
smiSené individualni obytné na stavajicich plochach vyuzitych pro trvalé travni porosty. V sou¢asné dobé
je pozemek dle katastru nemovitosti veden jako orna plda, ale na pozemku jsou ¢aste¢né i vodni plochy
a mistni komunikace.

PFi feSeni zmény ¢. 6 se pfedpoklada, Zze nebude mit zadné negativni dlsledky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi. PoZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi se
FeSenim zmény &. 6 oproti vydanému UPO Stéken neméni.

II.1.d. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich predpisti

Zména €. 6 je navrZzena v souladu s poZadavky zdkona €. 183/2006 Sb a jeho provadécich
vyhladek v platném znéni.

II.1.e. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zmeéna €. 6 je zpracovana a pofizovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Stanoviska a pfipominky v ramci nasledujicich jednani budou doplnéna.
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II.L1.f. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace

o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkil vyhodnoceni vlivli na Zivotni

prostredi

Reseni zmény &. 6 nebude mit 2adné negativni dusledky na podminky udrzitelného rozvoje. Tyto

podminky se oproti vydanému UPO St&kefi podstatné neméni.

II.1.g. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

V provéfovaném Uzemi zmény €. 6 se nenachazi zadny prvek tzemniho systému ekologické stability ( dale
jen ,USES"). V provéfovaném Gzemi zmény &. 6 UPO se nenachazeji ani zadna zvlasté chranéna uzemi
dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl ( dale jen ,zakon o
ochrané prirody a krajiny* ). Na Uzemi fe$eném zménou &. 6 UPO se nevyskytuje Zzadna evropsky
vyznamna lokalita, ani ptaci oblast.

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu ( dale jen ,zakon® ) a v souladu s § 10i odst. 3 zakona
krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény &. 6 UPO obce Stékefi na Zivotni prostredi.
Nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na zZivotni prostredi (SEA).

II.1.h. Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych duasledki tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

Reseni zmény &. 6 je invariantni.

PFi feSeni zmény &. 6 je respektovana urbanistické koncepce ve schvaleném UPO obce Stéker.

Z diivodu kontinuity a navaznosti na vydany UPO obce St&ker, jsou do fe$eni zmény &. 6 prevzaty nazvy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

SIN Plochy smiSené individualni obytné

MK Mistni a ucelové komunikace

Reseni zmény &. 6 nema zadné dasledky ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje. Tento vztah se
oproti vydanému UPO obce Stékeri neméni, protoZe se jedna o dil&i zménu, ktera nebude mit na udrzitelny
rozvoj negativni vliv.

Umisténi plochy SIN.1 je ve stfedni ¢asti pozemku parc. €. 288/1 na severnim okraji rybnika ,V olSinach®.
Resené Uzemi je vymezeno na zakladé dohody s organem Zivotniho prostfedi tak, aby rodinny diim byl
pfirozené osazen u kraje rybnika a respektoval okolni krajinny raz i stavajici stavby. Mistni krajina obsahuje
samoty i polosamoty, proto organ Zivotniho prostfedi souhlasil s umisténim ve volné krajiné. Jedna se o
vétSi pozemek (1500 m2) pro umisténi pouze jednoho RD. Nejedna se o nové ohnisko zastavby ve volné
krajing. Re$eni zmény &. 6 nepiinasi novou urbanistickou koncepci, ani nevytvafi novou, rozsahlou
zastavitelnou plochu.. Navrh zmény €. 6 fesi aktualni pozadavek obce s ohledem na princip pfiméfeného
rozvoje obce a jejiho Uzemi.

Dopravni obsluznost je feSena navrhovanou mistni komunikaci MK.1, ktera bude napojena na dopravni sit
obce Prestovice. Jedna se o dopravni obslouzeni 1 rodinného domu. Bude zlepSena prostupnost krajiny.

II.1.i. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch
Plochy smisené individualni obytné, v€. zmén ¢.1,2, 3,4 a 6:

Zahajena €i | Vyméra
k.4, (kéd k.a.) oznaéeni Vyméra (ha) dokonéena k dispozici (ha)

vystavba RD (ha)
Stéker (763292) S0.1 —zm. &.1 1,42 1,42 0,00
Stéken (763292) SIN - zm. &.2 4,87 0,00 4,87
St&kefi (763292) SIN - zm. &.3 1,12 0,00 1,12
Stéken (763292) SIN - zm. &.6 0,15 0,00 0,15
Stéken (763292) SIN - UPO 0,57 0,00 0,57
Stéken (763292) SIN - UPO 0,48 0,17 0,31
Stéken (763292) SIN - UPO 0,18 0,18 0,00
Stéken (763292) SIN - UPO 1,48 0,52 0,96
Stéken (763292) SIN - UPO 0,37 0,00 0,37
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Zahajena €i | Vyméra
k.4, (kéd k.a.) oznaéeni Vyméra (ha) dokonéena k dispozici (ha)
vystavba RD (ha)
Stéken (763292) SIN - UPO 0,31 0,31 0,00
Stéken (763292) SIN - UPO 0,44 0,00 0,44
Stéker (763292) SIN - UPO 2,00 0,00 2,00
Stéker (763292) SIN - UPO 8,60 0,60 8,00
Vitkov u Stékné . 0,40 0,00
(763306) SIN - UPO 0,40
Vitkov u Stékné SIN - UPO 0,50 0,00 0.50
(763306) ’
Vitkov u St&kné . 0,50 0,50
(763306) SIN - UPO 0,00
Vitkov u Stékné . 0,22 0,22
(763306) SIN - UPO 0,00
Plochy smisené individualni obytné
celkem 23,61 3,92 19,69

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj po&tu obyvatel v méstysi Stékefi za uplynulé obdobi 10 let (Gdaje z CSU):
2006 — 827 obyvatel, 2016 — 844 obyvatel, celkovy pfirlistek je 17 obyvatel. (1b.j./ 30s = 6 b.j.)

Demograficky vyvoj, siatky (spolecne souZiti), rozvody (nechténé souZziti) v méstysi Stéken za
uplynulé obdobi 10 let (Gdaje z CSU):
2006 — 2016: 34 snatkd, 18 rozvodu

Odhad vyvoje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni dle metodického pokynu
MMR a UUR (srpen 2008)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 29 bj. 17
Pozadavky vyplyvajici ze spole€ného souziti 97 b.j. 34
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 51b.j. 18

_70 b.j. (mestys
Stéken se nachazi

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojoveé oblasti (vliv blizkosti centra Vv rozvojové oblasti
rozvojove oblasti) N-OB1 viz ZUR
JEK v platném
znéni)
Rezerva 10% 33 b.j. 14
Celkem 370 b.j. 153
Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:
5% byt v bytovych domech............ooiiiiii 8 b..
95% byt v rodinnych domech ..........coooiiiiiiii 145 b.j.
1 b.j. v bytovém domé = potieba cca 250 m2 plochy
1 b.j. vrodinném domé = potfeba cca 1250 m2 plochy
Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech cca 0,20 ha
Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech cca 18,125 ha
Potieba ploch pro bydleni celkem cca 18,325ha
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Zaveér:

V méstysi Stékeri je celkova potfeba cca 18,325 ha plochy pro bydleni, coZ je o 1,365 ha méné,
nez je vymezeno ve vydaném (schvaleném) uzemnim planu véetné zmén ¢&. 1, 2, 3, 4 a 6.
Blizkost okresniho mésta, dobra dostupnost inZenyrskych siti, dobra obfanska vybavenost a
bydleni v pfirodé jsou pro nové obyvatele atraktivni, proto v obci zlstava stala poptavka po
moznosti bydleni. Na dal$ich 10 let je v méstysi Stékeni dostateéné mnozstvi ploch pro
vystavbu rodinnych domu.

[1.2. Obsah dle prilohy €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. v platném znéni

Il.2.a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Z koordinace vyuzivani feSeného Uzemi zmeény €. 6 z hlediska SirSich vztah( vyplyvaji pozadavky na
pozadavek respektovat a zohlednit nasledujici limit v uzemi:

Archeologicka zéna lll. kategorie (mimo zény . a Il. kategorie)

PFi feSeni rozvojovych ploch dbat na dostateCné zastoupeni zelené v urbanizovanych ¢astech rozvojové
oblasti N-OB 1.

Plocha smiSena individualni obytna bude dopravné obslouzena z navrhované mistni komunikace
navazujici na mistni komunikaci sousedniho katastralniho uzemi PfeStovice jdouci po vychodni hranici
stavajiciho zemédélského druzstva

Kromé dopravniho obslouzeni navrhované plochy nebude mit navrh zmény &. 6 zadny dalsi vliv.na okolni
obce. Zména &. 6 byla koordinovana s UPD sousednich obci. Zména &. 6 UPO Stéken nekoliduje s UPD
sousednich obci.

II.2.b. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku odboru ZzZivotniho prostfedi probéhlo 16. 6. 2017
dohadovaci jednani, na jehoz zakladé se navrhovana plocha pfesunula na pozemek parc. &. 288/1 na
severni okraj rybnika V olSinach. Do feSeného uzemi byla pfidana mistni komunikace jdouci na sever ke
k.u. Prestovice.

II.2.c. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (8§43 odst.1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

V Fe$ené plose zmény &. 6 se zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR
JEK v platném znéni nenachazeji.

II.2.d. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

11.2.d.1 Zemédélsky ptdni fond

Vyhodnoceni disledk(l rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pudnim fondu je zpracovano metodikou
dle novely zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochran& ZPF, ktera nabyla uginnosti dne 1. 4. 2015, kterou se
upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupen pfednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské pldy podle
tFidnika zemédslskych pad v CR a trzni cena pady podle Vyhlasky MF &. 393/1991 Sb.

V textové €asti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou &ast) uvedeny lokality a jejich funk&ni vyuZiti,
odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu celkem, odnéti pady uréené pouze pro zemédélské ucely
(pole, louky, pastviny, zahrady), zafazeni zemédélské pady do bonitovanych padné ekologickych jednotek
- BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel, zakladni a snizena sazba a vySe odvodu.

Odnéti ptdy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle Gcelu, pro ktery je odnimana.
Vymeéry lokalit, uvadéné v ha jsou odméfovany z mapovych podklad( planimetrem.

PFiklad kédu BPEJ:

5.29.11

|1

| ] | Ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pudy
| ] hlavni pudni jednotka (HPJ)

| klimaticky region
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Pro vyhodnoceni odvodt za odnéti pady ze ZPF, stanoveni ekologické vahy vlivu na faktory ZP a
koeficientl snizeni zakladni sazby odvodu bylo pouzito tabulek Sazebniku odvodu (¢ast A,B,C) a postupu
pFi vypoctu odvodu (East) z Prilohy k zakonu ¢.334.

Charakteristika pud v feSeném Uzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi podklady
pfi bonitaci zemédélského pudniho fondu.

Jako vychodisek ke zjistovani udajl potfebnych pro vyhodnoceni dlsledk(l na ZPF bylo pouzito:

1. mapovych podkladd Pozemkového ufadu v méfitku 1 : 5 000 s vyznaGenymi hranicemi
bonitovanych pudné - ekologickych jednotek.
2. mapové a spisové dokumentace k vyhlaseni narodnich parkl, chranénych krajinnych oblasti,

pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, Gzemnich systému
ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich
zdroju, ochrannych pasem IéCivych zdrojii a mineralnich vod - pro stanoveni koeficientl
ekologické vahy negativniho vlivu odnéti ptidy na faktory Zivotniho prostredi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pfipadné vysledkd uGcelovych
méreni nebo prizkumi jako podklad pro divody ke sniZeni zakladni sazby odvod( za odnéti
pudy ze ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho Ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich
kultury a vyuziti.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni UPOD na zemédé&lsky ptdni fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano metodikou dle novely zakona CNR ¢&.334/1992 Sb., o ochrané& ZPF,
ktera nabyla ucinnosti dne 1. 4. 2015, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.
1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace na
zemédélsky pladni fond se sklada z textové a grafické ¢asti. Graficka ¢ast se zpracovava v samostatném
dopliujicim vykresu, jehoz podkladem jsou mapy méfitek pouzitych pro hlavni vykresy. Rozsah a presnost
tohoto vyhodnoceni a znazornéni se Fidi podle stupné a kategorie zpracované uzemné planovaci
dokumentace.
2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se dale ¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuZziti pozemku na jednotlivé
plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zamérd.
2.1. V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zakladni udaje o navrzenych lokalitach v feSeném uUzemi.
Jedna se o oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zabor pudy ze zemédélského pudniho fondu, BPEJ). Je zde
také podrobnéji naznacena charakteristika pudy navrzenych lokalit.

Vyc€et katastralnich | Oznaceni Funkéni  vyuziti | Zabor Druh BPEJ Trida
uzemi nazev plochy |plochy ZPF (ha) | pozemku ochr.
ZPF
Plochy  smiSené Trvaly
Stéken SIN.1 individualni obytné 0,15 |travni 5.20.11 Il
porost
Mistni a ucéelova Trvaly
Stékeri MK.1 komunikace 0,08 |travni 5.29.11 1.
porost
Stéken plochy smigené individualni obytné celkem 0,23 ha

Udaje o skuteénych investicich do pudy za tGdelem zlep$eni plidni trodnosti a jejich predpokladané

poruseni
Zadné investice do pudy za zlepSeni pudni drodnosti v ramci feSeni zmény €. 6 navrzeny nejsou.

Udaje o arealech a objektech zemédélske prvovyroby a zemédélskych usedlostech
Zadné zemeédélské usedlosti a arealy, které maji vztah k zemédélskému hospodareni, se v
feSeném Uzemi zmény €. 6 nevyskytu;ji.

Udaje o uspofadani ZPF v Uzemi, opatfenich k zajisténi ekoloqiqké stability krajiny a vyznamnych
skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhid pozemkovych UPOrav a o jejich predpokladaném
poruseni.
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Charakteristika zemédélskych pld nachazejici se v feSeném Uzemi:
Klimaticky region:

Kéd regionu :5

Symbol regionu TMT 2

Charakteristika regionu : mirné& teply, mirné vlhky
Suma teplot nad 10°C : 2200°C - 2500°C
Pravdépodobnost suchych

vegetacnich obdobi :15-30

Vlahova jistota :4-10

Prdm. ro¢ni teplota;°C :7-8

Prdm. ro¢ni dhrn srazek v mm : 550 - 650 (700)

Hlavni padni jednotka:
GL, PGqg- gleje, pseudoglej glejovy

Kombinaéni Cislo:
Kody sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pudy
11 - plda stfedné hluboka (30-60 cm), slabé skeletovita, sklon 1 — 3%, vSesmérna expozice

Navrhem nedochazi k poruseni opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Ve zméné &. 6 byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. V pfipadech, kde
doslo k nezbytnému odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vyse
citovaného zakona.
Zménou &. 6 UPO je dotéena plida s Il tfidou ochrany a jsou odtvodnény takto:

SIN.1 — plocha smiSena individualni obytna lezi cela na ZPF s Il. tfidou ochrany. Umisténi plochy je
ve stfedni &asti pozemku parc. &. 288/1 na severnim okraji rybnika ,V ol$inach. Re$ené Uzemi je
vymezeno na zékladé dohody s organem Zivotniho prostfedi M&U Strakonice. Tento organ nesouhlasil
z ddvodu krajinného razu s pGvodnim umisténim, které bylo vymezeno mimo bonitné nejcenné;jsi
pudy. Z tohoto dlivodu bylo umisténi rodinného domu pfesunuto na pozemek parc. €. 288/1 tak, aby
jeho poloha nebyla v bezprostfedni blizkosti nedalekého zemédélského aredlu (k. U. Prestovice) a aby
navazovalo na pfirodni prostfedi bfehové ¢asti rybnika. Nejedna se o ornou pudu, ale o trvaly travni
porost, na kterém hospodafi investor zamyslené stavby. Zamér je podporovan méstysi Stéken. Jedna
se o plochu pro umisténi pouze jednoho RD. Nebude zhorSena organizace ani obhospodarovani ZPF.

MK.1 —navrzena plocha pro mistni a obsluznou komunikaci, ktera umozni obslouzit vySe navrhovanou
plochu i navazujici uzemi. NavrZzena komunikace je na misté jiz slouzici mistni komunikace
v nevyhovujicich parametrech. Nebude zhor§ena organizace ani obhospodarovani ZPF.

11.2.d.2. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V dasledku feSeni zmény €. 6 nedochazi v feSeném Uzemi k zadnému novému predpokladanému odnéti
PUPFL. Pokud dojde k dot€eni vzdalenosti 50m od okraje lesa, je nutné, pfed realizaci veskeré vystavby,
zazadat pfisluSny organ statni spravy lesi o souhlas s umisténim stavby ve vzdalenosti 50 m od hranice
lesa PUPFL.

II.2.e. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti o namitkach

V prab&hu projednavani navrhu zmény &. 6 UPO Stéken podle § 52 stavebniho zakona nebyly uplatnény
Zadné namitky.

[1.2.f. Vyhodnoceni pfipominek

V ramci vystaveni a projednani podle § 50 a § 52 stavebniho zédkona nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

I.2.g. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Byla doplnéna kapitola ,Proces pofizovani* a data nabyti Gcinnosti. Dale bylo vyhotoveno UpIné znéni UPO
Stéken.
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I.2.h. Udaje o poétu listi odiivodnéni zmény UPO Stékeii a poétu vykrest k nému pFipojené
grafické €asti
e Textova &ast Odivodnéni zmény &. 6 UPO obce Stékeri je zpracovana v rozsahu 4 oboustranné
potisténych listd (str. 8 — 15).
e Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €. 6 UPO obce Stéken obsahuje tyto vykresy:

I.1. Koordinaéni vykres 1:5000
.2. Vykres SirSich vztah 1:25000
.3. Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000

Textova ¢ast odiivodnéni zmény &. 6 UPO obsahuje celkem 3 vykresy.

Pouceni:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Bohumil Blaha Dana Tumova
starosta obce mistostarostka obce
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